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VOLKSTUINVERENIGING

Taxatiereglement 2026

Overweging
Ons Ideaal is een vereniging, die bestaat uit leden. Leden huren van de vereniging een tuin,
kopen het huisje dat hierop staat. Daarmee kunt u als lid hobby-tuinieren.

Via het lidmaatschap van Ons ldeaal krijgt men de beschikking over een tuin. Hiervoor
betaalt men jaarlijks landhuur, contributie van de vereniging Ons ideaal en de landelijke
organisatie AVVN, premie voor de collectief afgesloten verzekeringen en een voorschot op
de kosten voor water, elektra en een afvalstoffenheffing.

De zich op de tuin bevindende opstallen (tuinhuis en/of kweekkas) en/of
tuingereedschapskisten, de bestrating en de tuininrichting zijn eigendom van het lid.

De aankoop- en verkoop van deze eigendommen verloopt via de vereniging.

De taxatie-commissie bepaalt de waarde van het tuinhuis, de tuin en de zich hierop
bevindende voorzieningen. De leden van deze commissie hebben een bouwkundige ofwel
een botanische achtergrond.

De waardebepaling geschiedt als volgt:

e De waarde van het tuinhuis via een puntensysteem. Hiermee wordt de
verkoopwaarde bepaald van het tuinhuis en alles wat zich hierbinnen aard- en
nagelvast bevindt. De taxatiewaarde per punt wordt jaarlijks verhoogd met het
consumenten prijsindexcijfer. Zie bijlage 1: De “taxatiewaarde per punt”.

e Verrekenbare aanpassingen. Dit betreft de aanwezige tuinobjecten aan, in en om het
tuinhuis, alsook de beplanting en de tuinaanleg. De hiervoor vastgestelde bedragen
worden jaarlijks verhoogd met het consumenten prijsindexcijfer.

De waardebepaling wordt vastgelegd in het taxatierapport.

Het taxatierapport wordt opgesteld bij beéindiging van het lidmaatschap ofwel op verzoek
van een lid dan wel bij tuinruil. De kosten van een taxatie op verzoek van het lid of bij
tuinruil bedragen € 115,-.

Richtlijn voor taxatie

De bouwkundige leden van de taxatie-commissie beoordelen de staat van onderhoud van
het casco en leggen gebreken aan het dak, de wanden en gevels vast. Daarnaast beoordelen
zij de binnen afwerking, het sanitair en de elektrische installaties en het al dan niet hebben
van een aardlekschakelaar.

Van bouwsels waarvoor geen bouwvergunning is aangevraagd kan aangegeven worden dat
deze door het vertrekkende lid dienen te worden verwijderd. Als het lid in gebreke blijft
verzorgt de vereniging deze werkzaamheden. De kosten hiervan komen voor rekening van
het vertrekkende lid.

De bouwkundige leden beoordelen de bouwkundige staat van het tuinhuis en geven
onafhankelijk van elkaar een cijfer. Het gemiddelde hiervan leidt tot de taxatiewaarde per
punt.



De botanische leden beoordelen de staat van onderhoud van de tuin en inventariseren
welke bomen, struiken, heesters en vaste planten zich in de tuin bevinden en de aanwezige
(sier)bestrating. Zij stellen in gezamenlijkheid een bedrag hiervoor, dat wordt opgenomen in
de taxatiewaarde.

Tevens wordt beoordeeld welke bomen, struiken en heesters door het vertrekkende lid
verwijderd of gesnoeid dienen te worden. Dit kan zijn omdat
e deze ongezond zijn;
e geplaatst zijn op een positie die in strijd is met het tuinreglement;
e inmiddels een omvang hebben waardoor overlast kan ontstaan voor de
naastliggende tuinen.

Hierbij hanteren de botanische commissieleden de uitgangspunten, die zijn vastgelegd in
bijlage 2.

De overige onderdelen van de lijst “verrekenbare aanpassingen” betreft de vaststelling of
iets al dan niet aanwezig is. Indien aanwezig wordt hiervoor het bijbehorende bedrag
genoteerd.

Voor zowel bouwkundige als botanische onderdelen zijn maximale vergoedingen
vastgesteld. Deze maximale vergoedingen staan vermeld in de lijst verrekenbare
voorzieningen. Deze prijzen worden jaarlijks aangepast op basis van het consumenten
prijsindexcijfer.

Bij tuinen waar door de vereniging een hardhouten beschoeiing is aangebracht en het
vertrekkende lid een eigen bijdrage heeft betaald heeft deze recht op terugbetaling van het
niet afgeschreven deel. De afschrijvingstermijn bedraagt 10 jaar.

De voorzitter van de taxatie-commissie stelt het taxatierapport op aan de hand van de
bevindingen van de leden van de taxatie-commissie.

Taxatie-reglement

Dit reglement omvat de uitwerking van artikel 6 lid 5 van de statuten, dat luidt:

verkoop en overdracht kan alleen door tussenkomst van het bestuur plaatsvinden en niet
eerder dan na taxatie van de bouwsels en beplanting op de wijze zoals in een reglement
bepaald.

Artikel 1
Taxatie vindt plaats door de taxatie-commissie, waarvan de leden door de ALV worden
benoemd.

Artikel 2

De taxatie-commissie heeft tot taak de taxatieprijs van de opstal en de tuin te bepalen en
aan het bestuur mede te delen. De taxatie-commissie heeft mede tot taak een inventarisatie
te maken van de gebreken aan de opstal en de tuin.

Bij een taxatie dienen naast de voorzitter bij voorkeur 3 bouwkundige leden en 2 botanische
leden aanwezig te zijn (doch minimaal 2 bouwkundigen en 1 botanist);



Artikel 3

Het bestuur stelt de taxatieprijs vast en informeert het vertrekkende lid over de
verkoopprijs. Als het vertrekkende lid het niet eens is met de verkoopprijs kan deze bij het
bestuur schriftelijk bezwaar aantekenen.

Artikel 4
De maximale taxatiewaarde van het tuinhuis staat vermeld in bijlage 1 en wordt jaarlijks
geindexeerd.

Artikel 5

De taxatie vindt plaats op drie onderdelen:

e het tuinhuis (casco en interieur)

e de tuinobjecten (verrekenbare voorzieningen)
* de beplanting en tuinaanleg

Artikel 6

Het tuinhuis wordt beoordeeld op drie hoofdelementen:

1. het dak als geheel (dakbedekking, goten, gootplanken, overstek, hemelwaterafvoeren,
boeidelen)

2. de gevels (kalf, schroten, gevelbetimmering, schilderwerk)

3. ramen, deuren en kozijnen.

Artikel 7

Het interieur wordt beoordeeld op vier hoofdelementen:

1. kwaliteit van de binnen afwerking (vloer, plafond, wanden, binnendeuren en -kozijnen,
keukenblok, toilet)

2. aanwezigheid en kwaliteit van een douche

3. kwaliteit van de elektrische installatie

4. aanwezigheid van warmwater,

alsmede overige (aard- en nagelvaste) voorzieningen.

Artikel 8
Aanpassingen aan het casco en geplaatste bouwsels etc. waarvoor geen bouwvergunning is
aangevraagd (zie bouwreglement) worden niet in de taxatie meegenomen;

Artikel 9
De taxatiewaarde voor het tuinhuis wordt bepaald door de maximale taxatieprijs te
delen door de gemiddelde puntenscore van de beoordelingen op alle elementen.

Artikel 10
Voor de beplanting en de tuininrichting wordt de taxatiewaarde bepaald aan de hand van de
kwaliteitsscore van tenminste twee taxateurs.

Artikel 11
Voor tuinobjecten wordt de taxatiewaarde bepaald aan de hand van de kwaliteitsscore van
tenminste twee taxateurs, waarvan tenminste één met botanische achtergrond.



Artikel 12

De taxateurs stellen tevens vast welke werkzaamheden aan het tuinhuis, de tuinobjecten of
de begroeiing/tuininrichting voor de overdracht aan een nieuw lid moeten plaatsvinden om
het geheel in overeenstemming met de reglementen te kunnen overdragen.

Artikel 13
De taxatieprijs komt tot stand door het optellen van de taxatiewaardes van alle beoordeelde

onderdelen.

Van de beoordelingen en de aan de hand hiervan bepaalde taxatiewaardes wordt een
taxatieverslag opgesteld. In het taxatieverslag worden eveneens de nog uit te voeren
werkzaamheden (zie art. 10) vermeld.

Artikel 14

Bij tuinen waar door de vereniging een hardhouten beschoeiing is aangebracht en het
vertrekkende lid een eigen bijdrage heeft betaald bepaalt de voorzitter van de taxatie-
commissie de resterende jaren van de afschrijvingstermijn. Voor elk resterend jaar bedraagt
de restitutie 10% van de betaalde eigen bijdrage.

Bijlage 1 Taxatiewaarde per punt

Taxatiewaarde per punt

2026-2027 |  [2025-2026 |  [2024-2025 |  [2023-2024
Houten huisjes 4x5 m. €1.200,00 €1.160,00 €1.122,00 €1.080,00
Houten huisjes 4x6 m. €1.240,00 €1.200,00 €1.163,00 €1.120,00
Halfsteens huisjes €1.525,00 €1.475,00 €1.427,00 €1.375,00
Steens huisjes €1.790,00 €1.735,00 €1.682,00 €1.620,00
Houten huisjes met gemetselde borstwering €1.400,00 €1.355,00 €1.313,00 €1.265,00
Nieuw gebouwd huisje €20.195,00 € 19.540,00 €18.918,00 €18.225,00

Bijlage 2 Botanische uitgangspunten

Uitgangspunt is het behoud van het aanwezige groen, tenzij er redenen zijn om hiervan af te
wijken. Tijdens de taxatie wordt in alle redelijkheid gekeken naar de belangen van de
betrokken partijen zoals het vertrekkend lid, komend lid, aangrenzende tuin(en) en de
vereniging. Hierbij kan op drie manieren worden gekeken:

Juridisch en regelgeving

Wat is de afstand tot de erfgrens, wat is de toegestane hoogte, is de boom veilig of is er
structurele overlast.

Bij beplanting op of bij de erfgrens zou in bepaalde gevallen is samenspraak met het nieuwe
lid een waardevolle boom behouden kunnen blijven. Hier wordt dan een aantekening van
gemaakt in het taxatierapport.

Blad, vruchtjes, honingdauw en lichte schaduw vallen onder normaal en natuurlijk verloop
en kunnen worden beschouwd als acceptabele kortdurende hinder in een natuurlijke
omgeving




Esthetisch

Te ruimte-innemend (zowel hoogte als breedte), niet logisch geplaatst (hinderlijk,
belemmerend, bedreigend of te afsluitend), te exotisch ( meerdere grote palmbomen),
of overheersend (grenzen aan groei) of te eenzijdig (20 grote laurierstruiken in een tuin)
Voldoen de tuininrichting en beplanting aan het beleidsuitgangspunt van tuinen met een
open karakter of wordt de sociale veiligheid ondermijnd (lange, ononderbroken, dichte
groenblijvende hagen)

Ecologisch/ Technisch

Boom of conifeer is deels of geheel afgestorven, aangetast, is ziek of heeft tak-sterfte, is
verdrongen, sterk overhangend, onveilig door scheefstand of inscheuring door onbalans of
overgewicht of anderszins onveilig, of bedreigt de beschoeiing, de fundering van het huisje
of de algemene looppaden.

Er is sprake van aanzienlijk achterstallig onderhoud of zichtbare verwaarlozing over een
langere periode (jasmijn van drie meter hoog).

Ook bij het Nieuwe Tuinieren is er een balans nodig tussen ecologie en redelijke
beheersbaarheid.

Overmatige en storende aanwezigheid van zevenblad, akkerwinde, bosaardbei, wilde braam,
heermoes, distels, kweekgras en brandnetel zullen bij voorkeur moeten worden
teruggebracht in een beheersbare, niet-bedreigende proportie, met name wanneer er op
korte termijn overlast verwacht wordt voor de buurtuinen.

Breedbladige woekerende bamboe zal in alle gevallen verwijderd moeten worden.
Smalbladige bamboe kan eventueel beheerst worden door het aanbrengen van een
wortelscherm of, nog beter, in een pot houden.



